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Scope	
  of	
  Work	
  to	
  Repair	
  the	
  Resident	
  Manager’s	
  Office	
  
	
  
Description:	
   The	
  Consulate	
  General	
  in	
  Jerusalem	
  seeks	
  to	
  renovate	
  the	
  interior	
  of	
  a	
  storage	
  room	
  
and	
  laundry	
  room	
  at	
  18	
  Agron	
  Road	
  in	
  Jerusalem.	
  
	
  
Details:	
  	
   The	
  Contractor	
  will	
  perform	
  the	
  following	
  work	
  to	
  create	
  an	
  office	
  and	
  clean	
  up	
  the	
  
other	
  rooms.	
  	
  Please	
  refer	
  to	
  the	
  attached	
  drawings	
  for	
  more	
  information:	
  
	
  
Floor	
  
• The	
  existing	
  gray	
  tiles	
  should	
  be	
  removed	
  and	
  the	
  concrete	
  base	
  chiseled	
  down	
  to	
  below	
  the	
  level	
  of	
  

the	
  neighboring	
  brown	
  tile.	
  	
  A	
  new	
  concrete	
  base	
  should	
  be	
  poured	
  and	
  new	
  brown	
  tiles	
  installed	
  to	
  
finish	
  out	
  the	
  rest	
  of	
  the	
  floor.	
  	
  The	
  grout	
  color	
  of	
  the	
  new	
  tile	
  area	
  should	
  match	
  the	
  color	
  of	
  the	
  
existing	
  grout.	
  	
  	
  

	
  

	
  
	
  
	
  
	
  
	
  



2 
 

• The	
  brown	
  tile	
  must	
  be	
  the	
  same	
  manufacturer,	
  color,	
  and	
  size	
  as	
  shown	
  in	
  the	
  photo	
  below:	
  

	
  
	
  
 
• The	
  carpet	
  in	
  the	
  bathroom	
  should	
  be	
  removed	
  and	
  the	
  floor	
  repaired	
  with	
  concrete	
  to	
  allow	
  for	
  

new	
  brown	
  tiles	
  as	
  will	
  be	
  installed	
  in	
  the	
  new	
  office.	
  	
  	
  
o The	
  Contractor	
  should	
  furnish	
  and	
  brown	
  tiles	
  as	
  shown	
  above.	
  
o The	
  floor	
  should	
  be	
  repaired	
  and	
  sloped	
  such	
  that	
  there	
  is	
  no	
  step	
  between	
  the	
  new	
  office	
  

and	
  the	
  shower	
  room	
  at	
  the	
  location	
  of	
  the	
  new	
  door.	
  
o The	
  grout	
  color	
  of	
  the	
  new	
  tile	
  area	
  should	
  match	
  the	
  color	
  of	
  the	
  existing	
  grout.	
  	
  	
  

 
• The	
  tile	
  around	
  the	
  existing	
  toilet	
  should	
  be	
  removed	
  and	
  replaced	
  with	
  the	
  new	
  brown	
  tile	
  as	
  in	
  the	
  

shower	
  room.	
  	
  The	
  vertical	
  surface	
  between	
  the	
  toilet	
  area	
  and	
  the	
  shower	
  floor	
  should	
  be	
  covered	
  
with	
  tile.	
  The	
  grout	
  color	
  of	
  the	
  new	
  tile	
  area	
  should	
  match	
  the	
  color	
  of	
  the	
  existing	
  grout.	
  	
  	
  

	
  
	
  
	
  
	
  



3 
 

	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
Walls	
   (Refer	
  to	
  the	
  drawing	
  at	
  the	
  end	
  of	
  the	
  SOW	
  for	
  information	
  on	
  walls.)	
  
• A	
  new	
  sheetrock	
  wall	
  will	
  be	
  built	
  to	
  cover	
  the	
  existing	
  walls	
  and	
  to	
  separate	
  the	
  water	
  heater.	
  	
  
• Red	
  walls	
  on	
  the	
  diagram	
  will	
  use	
  standard	
  light	
  gauge	
  metal	
  wall	
  studs	
  (92mm	
  width	
  C	
  shape)	
  

installed	
  vertically	
  every	
  40cm.	
  	
  Red	
  walls	
  require	
  a	
  floor	
  track.	
  
• Green	
  walls	
  on	
  the	
  diagram	
  will	
  use	
  “Omega”	
  light	
  gauge	
  metal	
  wall	
  studs	
  installed	
  vertically	
  every	
  

40cm.	
  	
  No	
  floor	
  track	
  is	
  required	
  for	
  green	
  walls.	
  
• Blue	
  walls	
  are	
  to	
  be	
  patched	
  and	
  painted	
  only.	
  	
  The	
  Contractor	
  must	
  remove	
  wall	
  plates	
  and	
  reinstall	
  

after	
  painting.	
  	
  All	
  other	
  items	
  should	
  be	
  taped	
  and	
  painted	
  around.	
  	
  	
  
• The	
  wall	
  mounted	
  raceway	
  should	
  be	
  relocated	
  to	
  attach	
  to	
  the	
  ceiling	
  and	
  run	
  in	
  new	
  raceway	
  

furnished	
  and	
  installed	
  by	
  the	
  Contractor.	
  	
  This	
  is	
  typical	
  for	
  raceway	
  around	
  the	
  entire	
  room.	
  

	
  
	
  

• A	
  full	
  height	
  “accordion”	
  style	
  plastic	
  partition	
  should	
  be	
  installed	
  as	
  show	
  to	
  cover	
  the	
  water	
  
heater.	
  	
  The	
  wall	
  must	
  have	
  a	
  top	
  &	
  bottom	
  track	
  similar	
  to	
  the	
  photo	
  below.	
  	
  The	
  Contractor	
  must	
  
provide	
  4	
  color	
  options	
  similar	
  to	
  a	
  wood	
  finish.	
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• The	
  sheetrock	
  walls	
  will	
  be	
  constructed	
  of	
  one	
  layer	
  of	
  12.7mm	
  thick	
  moisture	
  resistant	
  
(greenboard)	
  sheetrock	
  equal	
  to	
  M2Tech®	
  	
  Moisture	
  &	
  Mold	
  Resistant	
  Gypsum	
  Board.	
  	
  	
  

• The	
  sheetrock	
  board	
  should	
  be	
  screwed	
  to	
  the	
  metal	
  studs	
  at	
  least	
  every	
  20cm	
  along	
  the	
  length	
  of	
  
the	
  stud.	
  

• Seams	
  between	
  the	
  sheetrock	
  should	
  be	
  taped,	
  mudded,	
  and	
  sanded	
  so	
  that	
  after	
  painting	
  there	
  is	
  
no	
  discernable	
  difference	
  between	
  the	
  sheetrock	
  seam,	
  screw	
  holes,	
  and	
  the	
  finished	
  sheetrock	
  
board.	
  

• After	
  the	
  sheetrock	
  mud	
  is	
  dry,	
  the	
  Contractor	
  should	
  paint	
  all	
  walls	
  with	
  two	
  coats	
  of	
  Tambor	
  
Supercryl	
  Matte	
  White	
  paint.	
  

• When	
  the	
  paint	
  is	
  fully	
  dry,	
  the	
  Contractor	
  should	
  use	
  the	
  brown	
  tiles	
  to	
  create	
  a	
  floor	
  board	
  to	
  
match	
  the	
  height,	
  grout	
  color,	
  and	
  look	
  of	
  the	
  existing	
  tile	
  floor	
  board.	
  

	
  
Ceiling	
  
• The	
  existing	
  ceiling	
  throughout	
  should	
  be	
  smoothed,	
  repaired,	
  sanded	
  and	
  painted	
  so	
  there	
  is	
  no	
  

discernable	
  difference	
  between	
  the	
  patched	
  area	
  and	
  the	
  new	
  area.	
  The	
  Contractor	
  must	
  use	
  2	
  
coats	
  of	
  Tambor	
  Supercryl	
  Matte	
  White.	
  

• All	
  electrical	
  wires	
  should	
  be	
  run	
  in	
  surface	
  mounted	
  Panduit	
  or	
  raceway.	
  
• The	
  existing	
  lights	
  in	
  the	
  new	
  office	
  should	
  be	
  removed	
  and	
  the	
  electrical	
  wires	
  reserved	
  to	
  

accommodate	
  the	
  new	
  lighting	
  system.	
  
• In	
  the	
  office,	
  surface	
  mount	
  (6)	
  –	
  2’	
  x	
  2’	
  T8	
  light	
  fixtures	
  with	
  4	
  bulbs	
  per	
  fixture.	
  	
  	
  Bulbs	
  should	
  be	
  

18W	
  each	
  with	
  a	
  color	
  temperature	
  of	
  6,000K.	
  
• The	
  Contractor	
  is	
  responsible	
  for	
  all	
  electrical	
  work	
  associated	
  with	
  the	
  removal	
  of	
  the	
  existing	
  lights	
  

and	
  the	
  installation	
  of	
  the	
  new	
  lights.	
  	
  The	
  existing	
  light	
  switch	
  should	
  be	
  reused	
  and	
  reinstalled	
  on	
  
the	
  new	
  wall	
  as	
  shown	
  on	
  the	
  drawing.	
  

Doors	
  
• Furnish	
  and	
  install	
  a	
  new	
  90cm	
  solid	
  core	
  wood	
  door	
  with	
  the	
  material	
  and	
  color	
  to	
  match	
  the	
  

existing	
  wood	
  storage	
  shelves.	
  	
  The	
  door	
  should	
  have	
  a	
  thumb-­‐turn	
  lock	
  on	
  the	
  inside	
  and	
  a	
  key	
  lock	
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on	
  the	
  outside.	
  	
  The	
  door	
  should	
  use	
  a	
  handle	
  and	
  not	
  a	
  knob.	
  	
  The	
  Contractor	
  must	
  turn	
  over	
  3	
  sets	
  
of	
  keys	
  to	
  each	
  door	
  at	
  the	
  completion	
  of	
  the	
  project.	
  

• The	
  existing	
  door	
  and	
  frame	
  shown	
  on	
  the	
  drawings	
  between	
  the	
  shower	
  room	
  and	
  laundry	
  room	
  
should	
  be	
  removed	
  and	
  replaced	
  in	
  kind.	
  	
  The	
  door	
  should	
  be	
  a	
  solid	
  core	
  wood	
  door	
  with	
  the	
  
material	
  and	
  color	
  to	
  match	
  the	
  existing	
  wood	
  storage	
  shelves.	
  	
  The	
  door	
  should	
  have	
  a	
  thumb-­‐turn	
  
lock	
  on	
  the	
  inside	
  and	
  a	
  key	
  lock	
  on	
  the	
  outside.	
  	
  The	
  door	
  should	
  use	
  a	
  handle	
  and	
  not	
  a	
  knob.	
  
	
  

Windows	
  
• In	
  the	
  opening	
  of	
  the	
  existing	
  window	
  a/c	
  unit	
  and	
  at	
  the	
  location	
  of	
  the	
  old,	
  wood	
  window	
  in	
  the	
  

laundry	
  room	
  -­‐	
  the	
  contractor	
  will	
  furnish	
  and	
  install	
  a	
  double	
  pane,	
  insulated	
  aluminum	
  sliding	
  
window.	
  	
  The	
  window	
  frame	
  should	
  be	
  insulated.	
  	
  All	
  cutting,	
  patching,	
  sealing,	
  etc…	
  is	
  the	
  
responsibility	
  of	
  this	
  Contractor.	
  	
  The	
  window	
  should	
  be	
  locking	
  from	
  the	
  inside.	
  

• The	
  Contractor	
  must	
  turn	
  over	
  3	
  sets	
  of	
  window	
  keys	
  at	
  the	
  completion	
  of	
  the	
  project.	
  
• The	
  windows	
  must	
  include	
  full	
  size	
  removable	
  screens.	
  

	
  
Air	
  Conditioning	
  
• The	
  existing	
  window	
  a/c	
  unit	
  and	
  support	
  bracket	
  should	
  be	
  removed.	
  	
  (This	
  is	
  the	
  location	
  and	
  

opening	
  of	
  a	
  new	
  window	
  noted	
  above.)	
  
• The	
  existing	
  electrical	
  wiring	
  should	
  be	
  removed	
  back	
  to	
  the	
  electrical	
  panel.	
  
• In	
  approximately	
  the	
  same	
  location,	
  a	
  wall	
  mounted	
  1	
  ton	
  Mitsubishi	
  Inverter	
  ductless	
  heat	
  pump	
  

should	
  be	
  installed.	
  	
  	
  
• The	
  Contractor	
  is	
  responsible	
  for	
  all	
  wall	
  cutting	
  and	
  patching,	
  electrical	
  wiring,	
  control	
  wiring,	
  

refrigerant	
  piping,	
  refrigerant	
  insulation,	
  and	
  condensate	
  drain	
  piping.	
  	
  	
  
• Wall	
  penetrations	
  should	
  be	
  made	
  with	
  a	
  cord	
  drilling	
  machine	
  to	
  keep	
  the	
  cut	
  symmetric	
  and	
  

smooth.	
  
• Condensate	
  piping	
  must	
  be	
  schedule	
  40	
  PVC	
  run	
  through	
  the	
  wall,	
  down	
  the	
  wall,	
  and	
  terminating	
  

10cm	
  above	
  grade.	
  	
  The	
  condensate	
  piping	
  must	
  be	
  fixed	
  to	
  the	
  outside	
  wall	
  to	
  stay	
  in	
  place.	
  
• The	
  condensing	
  unit	
  should	
  sit	
  on	
  a	
  metal	
  rack	
  similar	
  to	
  the	
  condensing	
  unit	
  already	
  installed	
  along	
  

the	
  wall.	
  	
  The	
  condensing	
  unit	
  rack	
  can	
  be	
  made	
  from	
  aluminum	
  or	
  stainless	
  steel	
  and	
  must	
  be	
  
constructed	
  so	
  that	
  the	
  condensing	
  unit	
  is	
  level	
  when	
  sitting	
  on	
  the	
  ground.	
  

• The	
  air	
  conditioning	
  unit	
  should	
  have	
  a	
  disconnect	
  switch	
  with	
  a	
  weatherproof	
  NEMA	
  enclosure	
  
mounted	
  on	
  the	
  wall	
  outside	
  next	
  to	
  the	
  condensing	
  unit.	
  

	
  
Electrical,	
  telephone,	
  data,	
  &	
  plumbing	
  
• Existing	
  electrical	
  outlets	
  will	
  be	
  moved	
  from	
  the	
  existing	
  wall	
  to	
  the	
  surface	
  of	
  the	
  new	
  walls.	
  
• The	
  Contractor	
  should	
  include	
  the	
  installation	
  of	
  8	
  new	
  electrical	
  outlets	
  in	
  location	
  to	
  be	
  

determined	
  at	
  the	
  start	
  of	
  the	
  project.	
  	
  The	
  Contractor	
  is	
  responsible	
  for	
  all	
  electrical	
  work	
  
associated	
  with	
  these	
  new	
  outlets.	
  



6 
 

• Data	
  and	
  phone	
  wiring	
  will	
  be	
  provided	
  and	
  installed	
  by	
  the	
  Consulate	
  General	
  .	
  	
  Jacks	
  are	
  to	
  be	
  
furnished	
  and	
  installed	
  by	
  this	
  Contractor.	
  	
  A	
  photo	
  of	
  the	
  new	
  jack	
  type	
  is	
  shown	
  below. 

	
  
• The	
  Contractor	
  is	
  responsible	
  for	
  furnishing	
  and	
  installing	
  all	
  new	
  electrical	
  wiring	
  and	
  new	
  electrical	
  

outlets	
  beginning	
  at	
  the	
  electrical	
  panel	
  in	
  the	
  neighboring	
  room.	
  
• The	
  Contractor	
  is	
  responsible	
  for	
  all	
  electrical	
  work	
  associated	
  with	
  new	
  a/c	
  units	
  and	
  lights.	
  
• Any	
  utilities	
  affected	
  by	
  the	
  new	
  door	
  between	
  the	
  office	
  and	
  shower	
  area	
  must	
  be	
  relocated	
  above	
  

the	
  door	
  attached	
  to	
  the	
  ceiling.	
  	
  The	
  Contractor	
  is	
  responsible	
  for	
  all	
  relocation	
  work.	
  
• The	
  Contractor	
  must	
  completely	
  remove	
  the	
  existing	
  small	
  sink.	
  	
  The	
  work	
  includes	
  removing	
  the	
  

water	
  and	
  drain	
  pipes	
  to	
  below	
  finished	
  wall	
  or	
  ceiling	
  surface	
  and	
  patch	
  and	
  paint	
  so	
  there	
  is	
  no	
  
indication	
  of	
  a	
  former	
  piping	
  or	
  sink.	
  

• The	
  existing	
  electrical	
  lined	
  coming	
  from	
  the	
  ceiling	
  should	
  be	
  raised	
  and	
  put	
  in	
  new	
  conduit.	
  	
  See	
  
the	
  item	
  below.	
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Notes	
  
• Work	
  may	
  take	
  place	
  Monday	
  –	
  Friday	
  between	
  8am	
  –	
  4pm.	
  
• The	
  Contractor	
  must	
  wear	
  protective	
  equipment	
  including	
  hard	
  hats,	
  safety	
  classes,	
  gloves,	
  and	
  

protective	
  shoes.	
  
• Any	
  extra	
  materials,	
  removed	
  items,	
  demo’ed	
  materials	
  must	
  be	
  removed	
  from	
  the	
  site.	
  
• At	
  the	
  completion	
  of	
  the	
  project,	
  the	
  Contractor	
  must	
  fully	
  dust,	
  sweep,	
  and	
  clean	
  the	
  new	
  office,	
  

shower	
  room,	
  and	
  laundry	
  room.	
  
• The	
  project	
  must	
  be	
  100%	
  complete	
  within	
  8	
  weeks	
  of	
  receipt	
  of	
  the	
  purchase	
  order.	
  
• There	
  are	
  no	
  Government	
  Furnished	
  Items	
  for	
  this	
  project.	
  

	
  
Submittals	
  
• Along	
  with	
  their	
  bid,	
  the	
  Contractor	
  should	
  provide	
  a	
  bar	
  chart	
  schedule	
  of	
  the	
  work	
  including	
  lead	
  

times	
  to	
  received	
  ordered	
  materials.	
  
• Within	
  10	
  days	
  of	
  award	
  of	
  the	
  project,	
  the	
  Contractor	
  should	
  provide	
  the	
  following	
  items:	
  

o Wood	
  sample	
  for	
  the	
  new	
  doors.	
  
o Sample	
  handle	
  &	
  lock	
  for	
  the	
  new	
  doors.	
  
o Sample	
  brown	
  floor	
  tile.	
  
o Sample	
  office	
  light	
  fixture.	
  
o Sample	
  power/data/phone	
  jack.	
  
o Window	
  frame	
  &	
  glass	
  sample.	
  
o Model	
  number	
  &	
  manufacturer	
  info	
  for	
  the	
  propose	
  a/c	
  unit.	
  
o Sample	
  of	
  green	
  sheetrock.	
  
o Proof	
  of	
  insurance	
  covering	
  employees	
  and	
  property	
  damage.	
  

	
  
	
  

##END	
  OF	
  SOW##	
  
	
  
	
  

	
   	
  


